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Phßng ch¸y ch÷a ch¸y - Nh� cao tÇng - Yªu cÇu thiÕt kÕ 
Fire protection - High rise building - Design requirements 
 
 

1. Ph¹m vi ¸p dông. 

Tiªu chuÈn n�y quy ®Þnh nh÷ng yªu cÇu c¬ b¶n vÒ phßng ch¸y ch÷a ch¸y (PCCC) khi 
thiÕt kÕ x©y dùng míi, c¶i t¹o, më réng ®èi víi c¸c nh�, c«ng tr×nh d©n dông cao tÇng. 

Tiªu chÈn n�y kh«ng ¸p dông cho c¸c nh�, c«ng tr×nh cao trªn l00m v� c¸c nh� h¸t, 
nh� thÓ thao, héi tr|êng.  

2. Tiªu chuÈn trÝch dÉn  

TCVN 2622:1995 Phßng ch¸y ch÷a ch¸y cho nh� v� c«ng tr×nh - Yªu cÇu thiÕt kÕ. 

TCVN 5738:1993 HÖ thèng b¸o ch¸y - Yªu cÇu kÜ thuËt.  

TCVN 5760:1993 HÖ thèng ch÷a ch¸y - Yªu cÇu chung vÒ thiÕt kÕ, l¾p  ®Æt v� sö 
dông. 

TCVN 5717:1993 Van chèng sÐt.  

TCVN 4756:1989 Quy ph¹m nèi ®Êt v� nèi kh«ng c¸c thiÕt bÞ ®iÖn.  

3. ThuËt ng÷ 

C¸c thuËt ng÷ d|íi ®©y ®|îc hiÓu nh| sau:  

3.1. Nh� cao tÇng l� nh� v� c¸c c«ng tr×nh c«ng céng cã chiÒu cao tõ 25m ®Õn 100m 
(t|¬ng ®|¬ng tõ l0 tÇng ®Õn 30 tÇng).  

3.2. ChiÒu cao nh� cao tÇng l� ®é cao ®|îc tÝnh tõ mÆt vØa hÌ ®Õn mÐp d|íi m¸ng n|íc. 

Tum, bÓ n|íc, buång m¸y cña thang m¸y, m¸y mãc, thiÓt bÞ hót khãi bªn trªn m¸i 
kh«ng tÝnh v�o chiÒu cao hay sè tÇng cña nh� cao tÇng. 

TÇng hÇm, tÇng nöa ngÇm m� mÆt trÇn cña nã cao h¬n mÆt vØa hÌ phÝa ngo�i kh«ng 
qu¸ 15 m th× kh«ng tÝnh v�o sè tÇng cña nh� cao tÇng ®ã.  

4. Quy ®Þnh chung.  

4.1. ThiÕt kÕ PCCC cho c«ng tr×nh d©n dông cao tÇng ph¶i tu©n theo c¸c quy ®Þnh cña 
tiªu chuÈn n�y v� c¸c tiªu chuÈn an to�n PCCC kh¸c cã liªn quan. 4.2 Khi thiÕt kÕ 
PCCC cho nh� cao tÇng ®Ó x©y dùng míi, c¶i t¹o, më réng, ph¶i dùa v�o quy ho¹ch 
cña to�n khu, hay côm v� ®ång thêi kÕt hîp chÆt chÏ víi gi¶i ph¸p thiÕt kÕ PCCC 
cña c«ng tr×nh bªn c¹nh (tæ chøc ®|êng giao th«ng, hÖ thèng ®|êng èng cÊp n|íc 
ch÷a ch¸y, th«ng tin b¸o ch¸y...).  

4.2. ThiÕt kÕ nh� cao tÇng ph¶i ®|îc tho¶ thuËn vÒ thiÕt kÕ v� thiÕt bÞ PCCC víi c¬ quan 
cã thÈm quyÒn.  

5. Yªu cÇu vÒ chÞu löa.  

5.1. Nh� cao tÇng ph¶i ®|îc thiÕt kÕ víi bËc chÞu löa I v� giíi h¹n chiu löa tèi thiÓu cña 
c¸c cÊu kiÖn chÝnh còng nh| vËt liÖu ®Ó l�m c¸c cÊu kiÖn ®ã ®|îc quy ®Þnh trong 
b¶ng l . 
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B¶ng l 

Giíi h¹n chÞu löa, phót 

BËc chÞu 
löa cña 

nh� 

Cét t|êng 
chÞu lùc, 

t|êng 
buång 
thang, 

t|êng ng¨n 
ch¸y 

ChiÕu nghØ, 
bËc v� c¸c 
cÊu kiÖn 
kh¸c cña 

thang 

T|êng 
ngo�i 

kh«ng chÞu 
lùc 

T|êng 
trong 

kh«ng chÞu 
lùc (t|êng 

ng¨n) 

TÊm l¸t v� 
c¸c cÊu 

kiÖn chÞu 
lùc kh¸c 
cña s�n 

TÊm l¸t v� 
c¸c cÊu 

kiÖn chÞu 
lùc kh¸c 
cña m¸i 

1 150 60 30 30 60 30 

 

Chó thÝch: KÕt cÊu thÐp cho tÇng hÇm, m¸i v� s�n ph¶i ®|îc b¶o vÖ b»ng vËt liÖu kh«ng 
ch¸y, kÕt cÊu ph¶i cã giíi h¹n chÞu löa kh«ng nhá h¬n 60 phót. 

 

5.2. Giíi h¹n chÞu löa nhá nhÊt cña c¸c bé phËn kh¸c cã tÝnh ng¨n ch¸y ®|îc quy ®Þnh 
nh| sau : 

- Cöa ®i, cöa sæ v� cæng ë t|êng ng¨n ch¸y ph¶i l�m b»ng vËt liÖu kh«ng ch¸y v� cã 
giíi h¹n chÞu löa kh«ng nhá h¬n 45 phót; 

- V¸ch ng¨n ch¸y ph¶i l�m b»ng vËt liÖu kh«ng ch¸y v� cã giíi h¹n chÞu löa  kh«ng 
nhá h¬n 45 phót;  

- Cöa ®i, cöa sæ ë v¸ch ng¨n ch¸y; cöa ng¨n ch¸y v�o c¸c tÇng hÇm, m¸i; cöa lªn m¸i 
ph¶i l�m b»ng vËt liÖu kh«ng ch¸y v� cã giíi h¹n chÞu löa kh«ng nhá h¬n 40 phót; 

- S�n ng¨n ch¸y (s�n gi÷a c¸c tÇng, s�n tÇng hÇm m¸i, s�n tÇng hÇm, s�n tÇng löng) 
ph¶i l�m b»ng vËt liÖu kh«ng ch¸y v� cã giíi h¹n chÞu löa kh«ng nhá h¬n 60 phót. 

5.3. C¸c cöa ®i, cöa sæ, cöa m¸i, s�n, t|êng ng¨n kh¸c kh«ng thuéc quy ®Þnh trong ®iÒu 
5.1, 5.2 v� vËt trang trÝ trªn t|êng, trÇn cho phÐp l�m b»ng vËt liÖu dÔ ch¸y. 

5.4. C¸c bé phËn chÞu lùc cña cÇu thang (dÇm, cèn, chiÕu nghØ, bËc thang) ph¶i l�m b»ng 
vËt liÖu kh«ng ch¸y v� cã giíi h¹n chÞu löa kh«ng nhá h¬n 60 phót. 

5.5. T|êng v� s�n cña giÕng thang m¸y bè trÝ trong nh� ph¶i l�m b»ng vËt liÖu kh«ng 
ch¸y víi giíi h¹n chÞu löa kh«ng nhá h¬n 60 phót. 

Tr|êng hîp bè trÝ ngo�i nh� th× t|êng v� s�n l�m b»ng vËt liÖu kh«ng ch¸y v� giíi 
h¹n chÞu löa kh«ng nhá h¬n 30 phót. 

5.6. M¸i cña c¸c nh� cho phÐp sö dông vËt liÖu c¸ch nhiÖt dÔ ch¸y trªn bÒ mÆt c¸c tÊm bª 
t«ng, x� bª t«ng v� c¸c tÊm phibr« xim¨ng. 

5.7. Trong c¸c nh� kiÓu c¨n hé, t|êng ng¨n gi÷a c¸c ®¬n nguyªn ph¶i l�m b»ng vËt liÖu 
kh«ng ch¸y víi giíi h¹n chÞu löa kh«ng nhá h¬n 60 phót. T|êng ng¨n gi÷a c¸c c¨n 
hé ph¶i l�m b»ng vËt liÖu kh«ng ch¸y víi giíi h¹n chÞu löa kh«ng nhá h¬n 40 phót. 

5.8. T|êng ng¨n h�nh lang gi÷a cña nh� ph¶i l�m b»ng vËt liÖu kh«ng ch¸y víi giíi h¹n 
chÞu löa kh«ng nhá h¬n 30 phót.  

5.9. S�n v� trÇn ng¨n tÇng ch©n t|êng ph¶i l�m b»ng vËt liÖu kh«ng ch¸y víi giíi h¹n 
chÞu löa kh«ng nhá h¬n 90 phót. 

5.10. S�n buång thang, tiÒn s¶nh cã lèi ®i tõ cÇu thang hay tiÒn s¶nh ra ngo�i kho¶ng trèng 
ph¶i l�m b»ng vËt liÖu kh«ng ch¸y víi giíi h¹n chÞu löa kh«ng nhá h¬n 60 phót. 
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6. Yªu cÇu ng¨n ch¸y  

6.1. Trªn mçi tÇng cña nh� cao tÇng ph¶i ®|îc chia th�nh c¸c khoang, mçi khoang cã 
diÖn tÝch lín nhÊt ®|îc quy ®Þnh trong b¶ng 2.  

B¶ng 2 

Lo¹i nh� v� c«ng tr×nh DiÖn tÝch lín nhÊt cho phÐp cña mçi khoang, m2 

- Nh� ë, kh¸ch s¹n trªn 19 tÇng, c¸c c«ng 
tr×nh c«ng céng kh¸c cao tõ 50m trë lªn. 

- Nh� ë, kh¸ch s¹n tõ 10 ®Õn 18 tÇng, c¸cc 
c«ng tr×nh c«ng céng kh¸c cao d|íi 50m 

- TÇng ngÇm 

1000 

 

1500 

500 

 

Chó thÝch:DiÖn tÝch mçi khoang ë b¶ng 2 cã thÓ t¨ng gÊp ®«i nÕu c¸c khoang ®ã cã thiÕt kÕ 
hÖ thèng ch÷a ch¸y tù ®éng. Tr|êng hîp thiÕt kÕ hÖ thèng ch÷a ch¸y tù ®éng cho mét phÇn 
cña khoang th× diÖn tÝch phÇn ®ã t¨ng gÊp ®«i.  

6.2. T|êng ng¨n ch¸y ph¶i ®|îc x©y tõ mãng hay dÇm mãng ®Õn hÕt chiÒu cao nh�, c¾t 
qua tÊt c¶ c¸c cÊu kiÖn v� c¸c tÇng. Cho phÐp x©y t|êng ng¨n ch¸y trùc tiÕp lªn kÕt 
cÊu khung nÕu giíi h¹n chÞu löa cña khung lín h¬n giíi h¹n chÞu löa cña t|êng ng¨n 
ch¸y.  

6.3. T|êng ng¨n ch¸y ph¶i b¶o ®¶m bÒn v÷ng, kh«ng bÞ ®æ khi cã sù t¸c ®éng tõ mét phÝa 
do ch¸y s�n, m¸i hay kÕt cÊu kh¸c.  

6.4. Kh«ng ®|îc bè trÝ cöa ë c¸c t|êng ng¨n ch¸y. Tr|êng hîp cÇn thiÕt ph¶i bè trÝ cöa ë 
t|êng ng¨n ch¸y th× cöa ph¶i b¶o ®¶m yªu cÇu cña ®iÒu 5.2. 

6.5. Kh«ng ®|îc phÐp bè trÝ c¸c ®|êng èng dÉn chÊt khÝ, chÊt láng ch¸y ®|îc xuyªn qua 
t|êng, s�n, v¸ch ng¨n ch¸y. 

6.6. C¸c ®|êng èng kÜ thuËt kh¸c khi bè trÝ xuyªn qua t|êng, s�n, v� v¸ch ng¨n ch¸y, 
ph¶i ®Æt van ng¨n löa tù ®éng ë chç xuyªn qua ®Ó ng¨n ch¸y lan theo ®|êng èng. 
Xung quanh èng gi¸p t|êng, s�n, v¸ch ng¨n ch¸y ph¶i bÞt kÝn b»ng v÷a kh«ng ch¸y 
víi giíi h¹n chÞu löa t|¬ng ®|¬ng víi giíi h¹n chÞu löa cña t|êng, s�n v� v¸ch ng¨n 
ch¸y. 

6.7. C¸c kÕt cÊu bao quanh giÕng thang m¸y, buång m¸y; c¸c m|¬ng, giÕng, hèc t|êng 
®Ó ®Æt ®|êng èng dÉn ph¶i b¶o ®¶m yªu cÇu ng¨n ch¸y víi giíi h¹n chÞu löa kh«ng 
nhá h¬n l00 phót. Khi ®Æt c¸c khoang ®Öm cho thang m¸y th× t|êng ng¨n ph¶i cã 
giíi h¹n chÞu löa kh«ng nhá h¬n 45 phót. 

6.8. T|êng ng¨n ch¸y kh«ng ®|îc phÐp bè trÝ ë gãc chuyÓn tiÕp cña nh� cao tÇng cã h×nh 
ch÷ "U" hoÆc ch÷ "L". Tr|êng hîp bè trÝ t|êng ng¨n ch¸y ë gÇn gãc chuyÓn tiÕp th× 
kho¶ng c¸ch gi÷a cöa sæ v� t|êng ng¨n ch¸y kh«ng nhá h¬n 4 m. NÕu cöa sæ b»ng 
vËt liÖu kh«ng ch¸y cã giíi h¹n chÞu löa kh«ng nhá h¬n 60 phót th× kh«ng giíi h¹n 
kho¶ng c¸ch. 

6.9. §Ó b¶o ®¶m ng¨n kh«ng bÞ ch¸y lan, gi÷a c¸c tÇng ph¶i thiÕt kÕ t|êng ng¨n ch¸y. 
C¸c ®|êng èng kÜ thuËt nèi tÇng n�y víi tÇng kia ph¶i l�m b»ng vËt liÖu kh«ng ch¸y 
v� ph¶i cã tÊm chÆn khi cÇn thiÕt. 
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7. Bè trÝ mÆt b»ng 

7.1. Nh� cao tÇng ph¶i ®¶m b¶o kho¶ng c¸ch an to�n PCCC theo TCVN 2622:1995 v� 
ph¶i cã diÖn tÝch trèng tr|íc c¸c lèi ra ë tÇng l (tÇng trÖt) ®Ó tho¸t n¹n ®|îc an to�n. 
DiÖn tÝch x©y dùng v� chiÒu d�i lín nhÊt cña nh� ®|îc quy ®Þnh trong b¶ng 3. 

B¶ng 3  

Nh� cao tÇng DiÖn tÝch x©y dùng, m2 ChiÒu d�i lín nhÊt, m 

Cã t|êng ng¨n ch¸y 

Kh«ng cã t|êng ng¨n ch¸y 

Kh«ng quy ®Þnh 

2200 

Kh«ng quy ®Þnh 

110 

 

7.2. Trong nh� ë cã bè trÝ c¸c cöa h�ng, phßng sinh ho¹t chung, nh� trÎ, mÉu gi¸o th× 
ph¶i ®|îc ng¨n víi c¸c phßng kh¸c b»ng t|êng v� s�n kh«ng ch¸y víi giíi h¹n chÞu 
löa kh«ng nhá h¬n 45 phót.  

7.3. C¸c lß ®èt b»ng dÇu, khÝ, c¸c m¸y biÕn thÕ, c¸c thiÕt bÞ ®iÖn cao thÕ kh«ng ®|îc ®Æt 
trong nh� cao tÇng v� ph¶i bè trÝ ë phßng riªng bªn ngo�i. 

Tr|êng hîp ®Æc biÖt ph¶i bè trÝ trong nh� cao tÇng th× : 

1) Lß ®èt b»ng dÇu, khÝ kh«ng ®|îc bè trÝ bªn trªn, bªn c¹nh hay phÝa d|íi phßng cã 
nhiÒu ng|êi. T|êng ng¨n gi÷a lß ®èt v� c¸c phßng kh¸c ph¶i l�m b»ng vËt liÖu kh«ng 
ch¸y cã giíi h¹n chÞu löa kh«ng nhá h¬n 150 phót. S�n v� c¸c bé phËn c¸ch ly kh¸c 
còng b»ng vËt liÖu kh«ng ch¸y cã giíi h¹n chÞu löa kh«ng nhá h¬n 60 phót; 

2) Lß ®èt, m¸y biÕn thÕ ph¶i bè trÝ ë tÇng l v� cã cöa trùc tiÕp ra bªn ngo�i; 

3) ThiÕt bÞ cã sö dông dÇu ph¶i cã kÕt cÊu phßng dÇu tr�n. 

7.4. C¸c phßng dïng l�m héi tr|êng, nh� trÎ, mÉu gi¸o chØ ®|îc bè trÝ ë tÇng l, 2, 3 v� 
gÇn cöa tho¸t n¹n.  

7.5. C¸c phßng th|êng xuyªn tËp trung ®«ng ng|êi kh«ng ®|îc ®Æt ë tÇng hÇm. Tr|êng 
hîp cÇn thiÕt ®Æt ë tÇng hÇm th× diÖn tÝch phßng kh«ng ®|îc lín h¬n 300 m2 v� ph¶i 
cã Ýt nhÊt 2 lèi ra, trùc tiÕp bªn ngo�i. 

7.6. NÕu bè trÝ n¬i ®ç trong nh� cao tÇng, ph¶i ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu ng¨n ch¸y v� tho¸t 
n¹n cho ng|êi trong nh� ®ã.  

7.7. Kh«ng ®|îc phÐp bè trÝ ®|êng èng dÉn chÊt khÝ, chÊt láng dÔ ch¸y phÝa d|íi nh� cao 
tÇng. 

8. Lèi tho¸t n¹n. 

8.1. Trong nh� cao tÇng ph¶i cã Ýt nhÊt 2 lèi tho¸t n¹n ®Ó b¶o ®¶m cho ng|êi tho¸t n¹n an 
to�n khi cã ch¸y, ®ång thêi t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho lùc l|îng ch÷a ch¸y ho¹t 
®éng. 

8.2. Trong nh� cao tÇng cã diÖn tÝch mçi tÇng lín h¬n 300 m2 th× h�nh lang chung hoÆc 
lèi ®i ph¶i cã Ýt nhÊt hai lèi tho¸t ra hai cÇu thang tho¸t n¹n. Cho phÐp thiÕt kÕ mét 
cÇu thang tho¸t n¹n ë mét phÝa, cßn phÝa kia ph¶i thiÕt kÕ ban c«ng nèi víi thang 
tho¸t n¹n bªn ngo�i nÕu diÖn tÝch mçi tÇng nhá h¬n 300 m2.  

Chó thÝch:Ban c«ng nèi víi thang tho¸t n¹n bªn ngo�i ph¶i chøa ®ñ sè ng|êi ®|îc tÝnh 
trong c¸c phßng trªn tÇng ®ã. 
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8.3. Lèi tho¸t n¹n ®|îc coi l� an to�n khi b¶o ®¶m mét trong c¸c ®iÒu kiÖn sau : 

a) §i tõ c¸c phßng ë tÇng l trùc tiÕp ra ngo�i hay qua tiÒn s¶nh ra ngo�i; 

b) §i tõ c¸c phßng bÊt k× ë tÇng n�o ®ã (trõ tÇng l) ra h�nh lang cã lèi ra; 

- CÇu thang an to�n hay h�nh lang an to�n tõ ®ã cã lèi ®i ra khái nh�; 

- CÇu thang ngo�i nh�, h�nh lang ngo�i nh�, cã lèi ®i ra khái nh�. 

c) §i tõ c¸c phßng bÊt k× v�o phßng bªn c¹nh ë cïng tÇng (trõ tÇng 1) tõ ®ã cã lèi 
tho¸t nh| chØ dÉn ë phÇn a v� b. 

8.4. CÇu thang an to�n v� h�nh lang an to�n ph¶i ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu sau: 

- KÕt cÊu chÞu lùc v� kÕt cÊu bao che ph¶i cã giíi h¹n chÞu löa kh«ng nhá h¬n 60 
phót; 

- Cöa ng¨n ch¸y ph¶i tù ®éng ®ãng v� ®|îc l�m b»ng vËt liÖu kh«ng ch¸y cã giíi h¹n 
chÞu löa kh«ng nhá h¬n 45 phót.  

- Cã th«ng giã ®iÒu ¸p v� kh«ng bÞ tô khãi ë buång thang;  

- Cã ®Ìn chiÕu s¸ng sù cè;  

- Thang ph¶i th«ng tho¸ng tõ mÆt ®Êt lªn c¸c tÇng v� cã lèi lªn m¸i. 

8.5. Kho¶ng c¸ch xa nhÊt cho phÐp tÝnh tõ cöa ®i cña phßng xa nhÊt ®Õn lèi tho¸t gÇn 
nhÊt (kh«ng kÓ phßng vÖ sinh, nh� t¾m) kh«ng ®|îc lín h¬n: 

- 50 m ®èi víi phßng gi÷a hai thang hay hai lèi ra ngo�i, 25 m ®èi víi phßng chØ cã 
mét thang hay mét lèi ra ngo�i cña nh� phô trî;  

- 40 m ®èi víi phßng gi÷a hai thang hay hai lèi ra ngo�i, 25m ®èi víi phßng chØ cã 
mét thang hay mét lèi ra ngo�i cña nh� c«ng céng, nh� ë tËp thÓ hay c¨n hé. 

8.6. ChiÒu réng tæng céng cña cöa, lèi tho¸t n¹n, h�nh lang hay vÕ thang ®|îc tÝnh:1m 
cho l00 ng|êi. Nh|ng kh«ng ®|îc nhá h¬n : 

- 0,8 m cho cöa ®i;  

- 1 m cho lèi ®i; 

- 1,4 m cho h�nh lang;  

- l,05 m cho vÕ thang. 

8.7. ChiÒu cao cöa ®i, lèi ®i trªn ®|êng tho¸t n¹n ph¶i b¶o ®¶m kh«ng thÊp h¬n 2m; ®èi 
víi tÇng hÇm, tÇng ch©n t|êng kh«ng thÊp h¬n l,9m; ®èi víi tÇng hÇm m¸i kh«ng 
thÊp h¬n l,5 m. 

8.8. Cho phÐp sö dông thang ch÷a ch¸y l�m lèi tho¸t n¹n thø hai nh|ng ph¶i ®¶m b¶o c¸c 
yªu cÇu sau: 

- Cã chiÒu réng Ýt nhÊt 0,7 m;  

- Gãc nghiªng lín nhÊt so víi mÆt n»m ngang kh«ng l¬n h¬n 600; 

- Thang ph¶i cã tay vÞn cao 0,8 m; 

8.9. Sè l|îng bËc thang cña mçi vÕ thang kh«ng nhá h¬n 3 v� kh«ng lín h¬n 18 bËc. 
Kh«ng ®|îc dïng thang xo¸y èc hoÆc bËc thang h×nh dÎ qu¹t l�m thang tho¸t n¹n. 
Gãc nghiªng lín nhÊt cña thang l� l:l,75. 
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9. Thang m¸y 

9.1. Nh� cao tÇng th|êng ®|îc l¾p thang m¸y ho¹t ®éng th|êng xuyªn ®Ó phôc vô ng|êi  
ë v� vËn chuyÓn ®å dïng sinh ho¹t. 

9.2. Kh«ng cho phÐp bè trÝ c¸c ®|êng èng kÜ thuËt trong giÕng thang, buång m¸y v� 
buång puly thang m¸y.  

9.3. Tr|íc khi v�o thang m¸y ph¶i cã phßng ®Öm hoÆc s¶nh ®Ó tËp kÕt ng|êi hoÆc h�ng 
hãa. ChiÒu réng cña diÖn tÝch Êy kh«ng ®|îc nhá h¬n: 

- 1,2 m ®èi víi thang chë ng|êi cã t¶i träng n©ng 320 kg; 

- 1,4 m ®èi víi thang chë ng|êi cã t¶i träng n©ng 500 kg; 

- 1,6 m ®èi víi thang chë ng|êi v� h�ng ho¸ cã t¶i träng n©ng 500 kg khi chiÒu réng 
lèi v�o thang m¸y b»ng chiÒu réng cöa thang; 

- 2,1m ®èi víi thang chë ng|êi v� h�ng ho¸ cã t¶i träng n©ng 500 kg khi chiÒu réng 
lèi v�o nhá h¬n chiÒu réng cöa thang. 

9.4. ë tÇng l v� tÇng ch©n t|êng ®|îc bè trÝ phßng h|íng dÉn ®iÒu khiÓn thang m¸y v� 
c¸c thiÕt bÞ kÜ thuËt kh¸c víi diÖn tÝch kh«ng lín h¬n l0m2 cho mét nh� v� kh«ng lín 
h¬n 20m2 cho mét nhãm nh�. 

9.5. Thang m¸y kh«ng ®|îc dïng l�m thang tho¸t n¹n khi cã ch¸y. 

 

10. ThiÕt bÞ ®iÖn v� chiÕu s¸ng. 

10.1. ThiÕt bÞ ®iÖn l¾p ®Æt trong nh� v� ngo�i nh� cao tÇng ph¶i b¶o ®¶m chÊt l|îng v� an 
to�n khi sö dông.  

10.2. Phô t¶i sö dông ®iÖn ®|îc tÝnh theo c¸c tiªu chuÈn, quy ®Þnh vÒ ®iÖn... 

10.3. T¹i c¸c ®Çu v�o cña c¸c m¹ng ®iÖn ph¶i ®Æt c¸c thiÕt bÞ ®Çu v�o hoÆc thiÕt bÞ ph©n 
phèi ®Çu v�o v� c¸c thiÕt bÞ b¶o vÖ tù ®éng. 

10.4. L|íi ®iÖn trong nh� ph¶i thùc hiÖn c¸c yªu cÇu sau : 

1) §|îc phÐp dïng mét nh¸nh riªng tõ ®|êng d©y cung cÊp chung hoÆc mét ®|êng 
d©y riªng tõ ®Çu v�o, ph©n phèi chÝnh hoÆc ph©n phèi phô ®Ó cÊp ®iÖn cho c¸c thiÕt 
bÞ ®iÖn cña c¸c c¨n hé kh¸c nhau; 

2) Mét ®|êng d©y ®|îc phÐp cÊp ®iÖn cho mét sè ®o¹n d©y ®øng, nh|ng mçi ®o¹n 
d©y ®øng ph¶i ®Æt khÝ cô ®ãng ng¾t riªng t¹i chç rÏ;  

3) Ph¶i dïng ®|êng d©y riªng tõ tñ ph©n phèi chÝnh ®Ó cÊp ®iÖn cho chiÕu s¸ng cÇu 
thang, lèi ®i chung v� h�nh lang.  

10.5. C|êng ®é tiªu thô ®iÖn cho c¸c thiÕt bÞ ®iÖn ë mçi pha kh«ng ®|îc v|ît qu¸ c|êng 
®é ®Þnh møc cho phÐp cña d©y dÉn.  

10.6. §iÖn ¸p cung cÊp cho c¸c ®Ìn chiÕu s¸ng trong nh� kh«ng ®|îc qu¸ 380/220 V víi 
l|íi ®iÖn xoay chiÒu cã tÝnh nèi ®Êt trùc tiÕp v� kh«ng qu¸ 220 V víi l|íi ®iÖn xoay 
chiÒu cã trung tÝnh c¸ch li v� l|íi ®iÖn mét chiÒu.  

10.7. ë c¸c phßng vÖ sinh, xÝ, t¾m cã l¾p ®Æt c¸c ®Ìn t|êng ë phÝa trªn cöa ®i, ph¶i dïng 
c¸c lo¹i ®Ìn cã phÇn vá ngo�i b»ng vËt liÖu c¸ch ®iÖn. 

10.8. C¸c mãc treo ®Ìn ë trÇn nh� ph¶i ®|îc c¸ch ®iÖn v� ph¶i chÞu ®|îc t¶i träng gÊp 5 
lÇn khèi l|îng ®Ìn treo trong 10 phót m� kh«ng bÞ r¬i.  
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10.9. D©y dÉn, c¸p ®iÖn (trõ tr|êng hîp dù phßng) cho phÐp ®Æt chung trong èng thÐp v� 
c¸c èng lo¹i kh¸c cã ®é bÒn c¬ häc t|¬ng tù trong c¸c hép m¸ng, r·nh kÝn v� trong 
c¸c kÕt cÊu x©y dùng nh� khi : 

- TÊt c¶ c¸c m¹ch cïng mét tæ m¸y;  

- M¹ch cÊp ®iÖn cho ®Ìn phøc t¹p;  

- M¹ch cña mét sè nhãm thuéc cïng mét d¹ng chiÕu s¸ng (chiÕu s¸ng sinh ho¹t, 
chiÕu s¸ng sù cè) víi mét sè d©y dÉn kh«ng lín h¬n 8.  

10.10. Kh«ng ®|îc ®Æt c¸c m¹ch ®iÖn dù phßng, chiÕu s¸ng sinh ho¹t v� sù cè trong mét 
èng, mét hép hay mét r·nh.  

10.11. Khi ®Æt hai hay nhiÒu d©y dÉn trong mét èng th× ®|êng kÝnh trong cña èng kh«ng 
®|îc nhá h¬n l1 mm. 

Kh«ng ®|îc phÐp ®Æt mét d©y pha ®iÖn xoay chiÒu trong èng thÐp hoÆc èng c¸ch 
®iÖn cã vá bäc b»ng thÐp nÕu c|êng ®é dßng ®iÖn danh nghÜa lín h¬n 25 A. 

10.12. Cho phÐp dïng èng bÑt, èng h×nh bÇu dôc. Nh|ng èng h×nh bÇu dôc ph¶i ®¶m b¶o 
®|êng kÝnh lín cña èng kh«ng lín h¬n l0% ®|êng kÝnh nhá cña èng. 

10.13. èng chøa d©y ®iÖn ph¶i b¶o ®¶m ®é dèc cho n|íc tho¸t ra ngo�i, kh«ng ®|îc ®Ó 
®äng n|íc v� thÊm n|íc. 

10.14. C¸c hép nèi d©y hoÆc c¸c hép nh¸nh rÏ, ®|êng kÝnh èng luån d©y dÉn, luån c¸p ®iÖn 
còng nh| sè l|îng v� b¸n kÝnh uèn cong ®o¹n èng ph¶i b¶o ®¶m luån v� thay thÕ 
d©y dÉn, c¸p ®iÖn ®|îc dÔ d�ng. 

10.15. TÊt c¶ c¸c mèi nèi v� rÏ nh¸nh cña d©y dÉn, c¸p ®iÖn ph¶i ®|îc thùc hiÖn trong hép 
nèi d©y, hép rÏ nh¸nh. KÕt cÊu hép ph¶i phï hîp víi ph|¬ng ph¸p ®Æt v� m«i tr|êng. 
KÕt cÊu t¹o hép còng nh| vÞ trÝ ®Æt hép ph¶i dÔ d�ng kiÓm tra, söa ch÷a khi cÇn thiÕt. 

10.16. C¸c bé phËn b»ng kim lo¹i kh«ng mang ®iÖn cña ®|êng d©y dÉn ph¶i ®|îc nèi ®Êt, 
nèi kh«ng.  

10.17. Cho phÐp ®Æt c¸p ®iÖn cã vá bäc cao su, vá ch×, nh«m, chÊt dÎo ë c¸c phßng Èm, 
phßng rÊt Èm, phßng cã nguy hiÓm vÒ ch¸y v� phßng cã nhiÖt ®é kh«ng qu¸ 400C. 

10.18. ë nh÷ng n¬i cã nhiÖt ®é tõ 400C trë lªn, ph¶i dïng d©y dÉn c¸p ®iÖn m� líp c¸ch 
®iÖn v� vá bäc chÞu ®|îc nhiÖt ®é cao hoÆc ph¶i gi¶m bít phô t¶i.  

10.19. Ph¶i dïng d©y c¸p ®iÖn cã ruét b»ng ®ång cho c¸c nh� cao tÇng. 

10.20. D©y dÉn, c¸p ®iÖn ph¶i ®|îc ®Æt c¸ch c¸c chi tiÕt, kÕt cÊu kh¸c b»ng vËt liÖu dÔ ch¸y 
víi kho¶ng c¸ch kh«ng nhá h¬n l0 mm. 

10.21. Kho¶ng c¸ch gi÷a d©y dÉn v� c¸p ®iÖn víi ®|êng èng kh¸c khi song song víi nhau 
kh«ng nhá h¬n l00 mm; víi ®|êng dÉn nhiªn liÖu chÊt láng dÔ ch¸y hoÆc khÝ ®èt 
kh«ng nhá h¬n 400 mm. Khi d©y dÉn v� c¸p ®iÖn song song víi èng dÉn nhiÖt ph¶i 
cã c¸c biÖn ph¸p c¸ch nhiÖt.  

10.22. D©y dÉn v� c¸p ®iÖn khi xuyªn qua t|êng, s�n, trÇn ph¶i ®i trong èng v� ph¶i cã biÖn 
ph¸p chèng thÊm hoÆc ®äng n|íc.  

10.23. C¸c chi tiÕt cô thÓ ®|îc sö dông khi l¾p ®Æt ®|êng d©y dÉn, c¸p ®iÖn ph¶i tu©n theo 
c¸c tiªu chuÈn, quy ®Þnh vÒ ®iÖn. 

10.24. Ph¶i thiÕt kÕ hÖ thèng chèng sÐt. Khi thiÕt kÕ hÖ thèng chèng sÐt ph¶i ®¶m b¶o chèng 
sÐt ®¸nh th¼ng, c¶m øng tÜnh ®iÖn. HÖ thèng chèng sÐt ph¶i thiÕt kÕ theo c¸c t�i liÖu 
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thuËt do c¸c cÊp cã thÈm quyÒn ban h�nh v� theo TCVN 5717:1993, TCVN 
4756:1989. 

10.25. Nh� cao tÇng ph¶i ®|îc chiÕu s¸ng tù nhiªn hoÆc b»ng ®iÖn, ngo�i ra cßn ph¶i cã hÖ 
thèng chiÕu s¸ng sù cè.  

10.26. C¸c phßng ë, phßng ¨n, c¸c phßng phô v� phßng sinh ho¹t v¨n ho¸ tËp thÓ cÇn cã 
chiÕu s¸ng tù nhiªn trùc tiÕp. 

10.27. TØ lÖ diÖn tÝch « chiÕu s¸ng cña c¸c phßng ë, phßng nghØ cña c¨n hé v� tËp thÓ kh«ng 
lín h¬n l:5,5 so víi diÖn tÝch s�n. ë buång riªng cña phßng ë, phßng nghØ, cho phÐp 
tØ lÖ kh«ng lín h¬n l:4,5. ë nh÷ng n¬i nhiÕu ¸nh s¸ng, c¸c tØ lÖ trªn cã thÓ gi¶m 
xuèng nh|ng kh«ng nhá h¬n l:8. 

Chó thÝch: 

1) Khi tÝnh diÖn tÝch chiÕu s¸ng, ®|îc tÝnh c¸c « kh¸c cã kh¶ n¨ng chiÕu s¸ng; 

2) ë nh÷ng vïng n¾ng nhiÒu, diÖn tÝch chiÕu s¸ng ®|îc gi¶m 20%; 

3) DiÖn tÝch chiÕu s¸ng ®|îc tÝnh theo diÖn tÝch cña cöa sæ v� cöa ban c«ng vÒ phÝa ngo�i 
cã ¸nh s¸ng.  

10.28. Kho¶ng c¸ch gi÷a « chiÕu s¸ng v� t|êng c¾t ngang hoÆc t|êng ng¨n kh«ng v|ît qu¸ 
1,4m trõ tr|êng hîp bè trÝ « ë t|êng ng¨n ch¸y hoÆc ë nh÷ng t|êng ngo�i vu«ng gãc 
cña phßng. 

10.29. H�nh lang chung ph¶i ®¶m b¶o chiÕu s¸ng tù nhiªn, tr|êng hîp n�y diÖn tÝch chiÕu 
s¸ng trªn diÖn tÝch h�nh lang kh«ng nhá h¬n l :16. 

ChiÒu d�i cña h�nh lang chung khi chiÕu s¸ng mét phÝa l� 20m, chiÕu s¸ng hai phÝa 
l� 40m. NÕu h�nh lang qu¸ d�i trªn 40m, ph¶i cã chiÕu s¸ng bæ sung. 

H�nh lang cña c¸c tÇng, chç nghØ cã chiÒu d�i kh«ng qu¸ 12m, cho phÐp kh«ng cÇn 
thiÕt kÕ chiÕu s¸ng tù nhiªn. 

10.30. Buång thang ph¶i thiÕt kÕ chiÕu s¸ng tù nhiªn tõ cöa sæ phÝa t|êng ngo�i. Cho phÐp 
l¾p kÝnh khèi d�y lín h¬n hoÆc b»ng l00mm ë cöa chiÕu s¸ng gi÷a buång thang víi 
c¸c phßng ®îi, h�nh lang hoÆc phßng ®Ó quÇn ¸o chung ë mçi tÇng. 

 

11. Th«ng giã v� hót khãi  

11.1. TÊt c¶ c¸c nh� cao tÇng ph¶i l¾p hÖ thèng th«ng giã, hót khãi ë h�nh lang v� buång 
thang. Nh÷ng bé phËn cña hÖ thèng n�y ph¶i ®|îc l�m b»ng vËt liÖu kh«ng ch¸y. 

11.2. Khi thiÕt kÕ hÖ thèng th«ng giã nh� ¨n v� khu vÖ sinh, cho phÐp : 

1) GhÐp hÖ thèng th«ng giã tõ phßng bÓ t¾m (kh«ng cã vÖ sinh) víi hÖ thèng th«ng 
giã tõ nh� ¨n cña c¸c c¨n nh�; 

2) GhÐp hÖ thèng th«ng giã tõ nh� xÝ v� nh� t¾m hoÆc buång t¾m cïng mét c¨n hé. 

3) GhÐp c¸c hÖ thèng th«ng giã tõ nh� ¨n v� phßng vÖ sinh bè trÝ ë c¸c tÇng v�o hÖ 
thèng chung, kho¶ng c¸ch ghÐp kh«ng thÊp h¬n chiÒu cao mét tÇng v� ph¶i cã l|íi 
®iÒu chØnh; 

4) ThiÕt bÞ qu¹t ®Èy ra cña nh� ¨n chØ ®|îc l¾p khi nh� ¨n kh«ng sö dông ®un nÊu 
b»ng khÝ ®èt. 

11.3. Th«ng giã hay thæi giã ë buång cÇu thang kÝn ph¶i b¶o ®¶m an to�n cho c¸c thiÕt bÞ 
cña hÇm thang v� cho viÖc ®ãng më cöa sæ. 
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Th«ng giã buång thang kh«ng cã chiÕu s¸ng tù nhiªn th«ng qua hÇm hoÆc r·nh ®Èy. 

11.4. §Ó ®Èy khãi tõ h�nh lang hoÆc phßng ®Öm cña mçi tÇng, ph¶i thiÕt kÕ hÇm ®Èy 
c|ìng bøc v� cã van ë mçi tÇng. L|u l|îng ®Èy cña qu¹t, mÆt c¾t hÇm ®Èy, van ®iÒu 
khiÓn ®|îc x¸c ®Þnh theo tÝnh to¸n. Van v� qu¹t ph¶i ®|îc ®ãng më tù ®éng b»ng 
c¸c ®Çu b¸o v� b»ng c¸c nót ®iÒu khiÓn ë mçi tÇng.  

11.5. §Ó khãi tõ thang m¸y, buång thang kh«ng lan v�o c¸c tÇng th× c¸c tÇng ph¶i ®¶m b¶o 
¸p suÊt d| cña kh«ng khÝ l� 2KG/m2 khi cã mét cöa më.  

11.6. §Ó khãi kh«ng lan v�o buång thang, thang m¸y v� ng|îc l¹i th× cöa v�o buång thang 
ph¶i thiÕt kÕ phßng ®Öm cã cöa tù ®éng ®ãng v� cã ®Öm kÝn v� cã hÖ thèng ®iÒu ¸p 
víi ¸p suÊt d| cña kh«ng khÝ ë phßng ®Öm kh«ng nhá h¬n 2KG/m2 

 

12. B¸o ch¸y v� ch÷a ch¸y  

12.1. Nh� cao tÇng ph¶i ®|îc thiÕt kÕ hÖ thèng b¸o ch¸y. Tuú thuéc v�o tÝnh chÊt sö dông 
cña nh� cao tÇng m� thiÕt kÕ hÖ thèng b¸o ch¸y cho phï hîp. 

12.2. Khi thiÕt kÕ hÖ thèng b¸o ch¸y ph¶i ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu c¬ b¶n sau:  

- Ph¸t hiÖn ch¸y nhanh;  

- ChuyÓn tÝn hiÖu râ r�ng; 

- §¶m b¶o ®é tin cËy.  

12.3. Tr|êng hîp hÖ thèng b¸o ch¸y liªn kÕt víi hÖ thèng ch÷a ch¸y th× ngo�i chøc n¨ng 
b¸o ch¸y cßn ph¶i ®iÒu khiÓn hÖ thèng ch÷a ch¸y ho¹t ®éng ngay ®Ó dËp t¾t ®¸m 
ch¸y kÞp thêi.  

12.4. Yªu cÇu kÜ thuËt vÒ thiÕt kÕ v� l¾p ®Æt hÖ thèng b¸o ch¸y ph¶i tu©n theo TCVN 
5738:1993. 

12.5. Nh� cao tÇng ph¶i ®|îc thiÕt kÕ hÖ thèng ch÷a ch¸y bªn trong v� cÊp n|íc ch÷a ch¸y 
bªn ngo�i.  

12.6. HÖ thèng ch÷a ch¸y bªn trong cã thÓ thiÕt kÕ ®iÒu khiÓn tù ®éng v� ®iÒu khiÓn b»ng 
tay phô thuéc v�o møc ®é nguy hiÓm ch¸y v� tÝnh chÊt sö dông. C¸c ®Çu phun ®|îc 
l¾p ë h�nh lang, phßng ®Öm, buång thang ë c¸c tÇng hoÆc tèi thiÓu ph¶i cã ë c¸c 
phßng nh|:phßng c«ng céng, phßng cã diÖn tÝch lín, c¸c phßng cã nguy hiÓm ch¸y. 

12.7. ChÊt dïng ®Ó ch÷a ch¸y ph¶i phï hîp víi lo¹i ®¸m ch¸y x¶y ra trong nh� cao tÇng 
®ã. Lo¹i ®¸m ch¸y ®|îc x¸c ®Þnh theo ®iÒu 2.l, 2.2 cöa TCVN 5760:1993. 

12.8. Khi thiÕt kÕ hÖ thèng ch÷a ch¸y bªn trong ph¶i tu©n theo TCVN 5760:1993. 

12.9. Tr|êng hîp hÖ thèng ch÷a ch¸y bªn trong l� hÖ thèng ch÷a ch¸y v¸ch t|êng ph¶i b¶o 
®¶m sè häng n|íc ch÷a ch¸y ®|îc phun ®ång thêi l� 2, l|u l|îng n|íc tÝnh cho mçi 
häng l� 2,5 lÝt/gi©y. 

12.10. Yªu cÇu kÜ thuËt cña hÖ thèng cÊp n|íc ch÷a ch¸y bªn trong v� ngo�i nh� ®|îc ¸p 
dông theo TCVN 2622:1995. 

 

                                                                                                                                                          


